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1. ZMENA é&. 1 UP STEHELCEVSI

1.1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zménou nedochézi k Gpravam v UP vymezeného zastavéného Gzemi. ReSené izemi zmény &. 1 UP
StehelGevsi je vymezeno Gizemim zménové lokality Z1-1, ocelkové rozloze 1,63 ha. Uzemi obce StehelGeves tvoFi
jedno katastralni tzemi StehelCeves o ploSe 498,19 ha v okrese Kladno a kraji Stredoceském.

1.2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO

HODNOT

Zména ¢&. 1 neméni zakladni koncepci rozvoje obce, stanovenou ve schvaleném UP. Zména ¢&. 1 je
v souladu se zajiSténim trvale udrZitelného rozvoje vSech sloZzek Gzemi a osidleni — tedy zachovani historickych,
kulturnich a pfirodnich hodnot v Uzemi pfi zajisténi podminek pro rozvoj obce.

Pozadavky na plo3né a prostorové uspofadani zemi — urbanistickou koncepci a koncepci uspofadani krajiny:
Zména ¢. 1 UP StehelGevsi vychazi z charakteru feSeného Gzemi, nenarusuje jeho krajinny raz.

Urbanistickou koncepci doplfiuje pouze pro plochy Bl-bydieni vrodinnych domech o moZnost zastavby téz
fadovymi RD resp. dvojdomy, ale jen v ¢asti Uzemi. Zména €. 1 vychazi z koncepce zékona €. 1 7/1992 Sh., o
Zivotnim prostredi, v platném znéni a jeho z&sad Unosného zatiZeni Zivotniho prostfedi a trvale udrzitelného
rozvoje a dale ze zakona €. 1 14/1992 Sbh., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, ze zakona €. 258/2000
Sh., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjSich predpisi. a
dalSich zvl&Stnich pravnich predpisa.

Zména &1 UP StehelCevsi vytvaii predpoklady k zabezpeéeni souladu hodnot Gzemi. Zména
nevymezuje nové zastavitelné plochy, divodem pofizeni zmény €. 1 je €astecna Uprava a dopInéni podminek pro
vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti- ploch Bl-bydleni v rodinnych domech v lokalité Z1-1.

Kromé hodnot Gzemi stanovenych zvlaStnimi pravnimi predpisy nebo na z&kladé nich, se za hodnoty Gzemi
povazuji:

Pfirodni hodnoty Gzemi
Zmeénou nedochazi k nevhodnym zasahim do krajinného razu. Zména ¢.1 nebude mit negativni vliiv na
udrzitelny rozvoj uzemi. Uzemni systémy ekologické stability neni zménou Gizemniho planu dotcen.

Pozadavky na ochranu ZPF a PUPFL
Zménou Uzemniho planu nedochédzi k vymezeni novych zastavitelnych ploch, nedojde tak ani k zaborim
zemeédeélského ptdniho fondu.

Pozadavky na ochranu vod
Zménou nedochdzi k zadsahim do tokd, brehovych porostd, ruSeni cest u tokd apod.

Zménou ve vefejném zamu neni naruSena Uzemni ochrana vSech jiz vymezenych prvk( Uzemniho systému
ekologické stability.

Pamétkové péce
Névrh feSeni zmény €. 1 se nedotykd pamatkové chranénych objektu - FeSenou zménou €. 1 nebudou dotéeny
zajmy statni ochrany pamétkové péce. Pozadavky na Uzemi s moZnymi archeologickymi nélezy jsou stanoveny
UP Stehelcevsi.

Lokalita Z1-1

Lokalita zmény je soucésti zastavitelnych ploch, navazujicich na vychodni okraj centra obce.

Lokalitou Z1-1, resp. jejim feSenym tGzemim, jsou mySleny plochy s funkénim vyuZitim BI -bydleni v rodinnych
domech - navrh na pozemcich €. 454/3, 454/4, 479/1, 479/2, 479/3, 479/5, 481/1, 482/1, 570/37, 570/39,570/41,
570/43, 570/44, 570/45, 576/24, 576/28 a 576/31 k. U. StehelCeves.

Dle platného UP je na pozemcich ¢. 570/43, 570/44, 570/45 téZ mozna zastavba bytovymi domy.

Zménou €.1 byly provéreny podminky ploSného a prostorového uspofadani z hlediska pozadavkd, stanovenych
v Zadani zmény ¢.1. Nasledné doslo navrhem zmény k Upraveé a ¢aste€nému doplnéni regulativil v lokalité 21-1
dle pozadovaného vyuziti na BI- Bydleni v rodinnych domech, s pfipustnou moZnosti téz zastavby fadovymi
rodinnymi domy na vyjmenovanych pozemcich, u pozemk( parc. €. 576/24 a 576/28 téZ s moznosti zastavby
dvojdomy. Na pozemcich €. 570/43, 570/44, 570/45 z(istava moznost zastavby bytovymi domy zachovéna.
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1.3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH,

PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

Celkova urbanisticka koncepce Gzemniho planu se neméni a je zménou &. 1 respektovana. Clenéni
uzemi a zakladni klasifikace zastavitelnych ploch podle schvaleného UP StehelGevsi ve znéni zlstava
zachovana. Urbanistick& koncepce je v navrhu zmény €. 1 pouze ¢astecné upravena a doplnéna:
Pro plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti dle platného UP ,BI — Bydleni v rodinnych domech* se zménou v lokalité
Z1-1 doplfuji a upravuji regulativy (pfipustné vyuziti a podminky prostorového uspofadani). Urbanistickou
koncepci tak zména dopliiuje pouze v €asti Gzemi- v lokalité Z1-1 o moznost zastavby téz Fadovymi RD resp.
dvojdomy.
Ostatni podminky vyuZiti ploch, stanovené v UP Stehelevsi zUstavaji v platnosti a jevi se jako postacujici
z hlediska cilt stanovenych v Zadani zmény ¢.1.
Systém sidelni zelené neni zménou dotcen. Plochy pfestavby nejsou zménou €. 1 vymezovany.

Vycet dotéenych pozemkd a katastralnich Uzemi je uveden v nasledujici tabulce:

oznageni | Rozloha Rozsireni
LOKALITY ZM ENY lokalit Stavaiici funkeni vyuziti dle UP zménou astavitelné
k.4 s) 4 ! e navrhované funkénf vyuziti z Ioch‘" (ha)
¢.pozemki dle KN p Y
k.0.StehelCeves
454/3
454/4
ggg Bl — Bydleni v rodinnych domech,
479/3 Bl — Bydleni v rodinnych domech s moznosti zastavby téZ Fadovymi 0
479/5 rodinnymi domy
482/1
570/37
570/39 1,6279
570/41
576/31
481/1
570/43 Bl — Bydleni v rodinnych domech, BI - Bydleni v rodinnych domech,
< P g - s moznosti zastavby téZ Fadovymi
570/44 s moznosti zastavby téZ bytovymi dinnvmi d bviovymi 0
570/45 domy rodinnymi domy a bytovymi
domy
Bl — Bydleni v rodinnych domech,
576/24 . — S moznosti zastavby téz 0
576/28 BI - Bydleniv rodinnych domech dvojdomy a Fadovymi rodinnymi
domy

Zménou nedochazi k Gpravam v UP vymezeného zastavéného Gizemi.

1.4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTUKTURY, PODMINKY PRO JEJi UMISTOVANiI

1.4.1. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zména €. 1 se nedotyka koncepce dopravni infrastruktury vydaného UP. V zadani nebyly stanoveny zadné
pozadavky v souvislosti s touto problematikou.

1.4.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zménou & 1 se neméni zéakladni koncepce technického vybaveni na uzemi obce udana ve schvaleném UP
StehelCevsi. Zména €. 1 respektuje stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury (vodovody,
kanalizace, elektrickd vedeni, plynovody, sdélovaci kabely, apod.), v&etné pfisluSnych ochrannych a
bezpecnostnich pasem. V zadani nebyly stanoveny Zadné poZzadavky v souvislosti s touto problematikou.

1.4.2.1. VODOHOSPODARSKE SITE

Zména ¢.1 se dotykd feSeni vodohospodarskych siti tim, Ze vlokalité bude zménou regulativi umoZnéna
intenzivngjSi zastavby rodinnymi domy (fadovymi a dvojdomy).

Stavajici zastavitelna plocha lokality Z1-1 byla bilancovana v platném UP, v lokalitt zmény dojde Gpravou
regulativd zménou ¢.1 k moznosti navy3eni poétu RD max. o 36 oproti UP.

2




Zména ¢.1 UP STEHELCEVSI

Projektova priprava staveb zajisti pfipojeni staveb na splaskovou kanalizaci v obci, a zasobovani vodou
z obecniho vodovodu.
Bilance potfeby vody v FeSenych plochach:

Vychozi pfedpoklad : 3 osoby/RD, spotfeba 130 l/osobu/den

max. mozné navyseni max. navyseni Qp m3/den Qplis
LOKALITA poctu odbér.jednotek poctu obyvatel
oproti UP
0 max.
71-1 +36 RD +108 +4,68 +0,18

Bilance produkce splaSkovych vod je totozna.

1.4.2.2. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII
Zména €. 1 se nedotyka koncepce zasobovani obce StehelCeves elektrickou energii.

1.4.2.3. ZASOBOVAN{ ZEMNIM PLYNEM
Zména se nedotykd koncepce zasobovéani obce zemnim plynem.

1.4.3. NAKLADANI S ODPADY

Likvidace odpadd bude probihat zptsobem, odpovidajicim okolnim plochdm Gzemi obce StehelCeves, zména se
nedotyk& koncepce likvidace odpadu.

1.4.4. KONCEPCE RESENi OBCANSKEHO VYBAVENI

Koncepce vymezeni ploch ob&anského vybaveni na tizemi obce StehelEeves neni zménou dotéena.
Zména nevymezuje nové plochy pro ob&anskou vybavenost.

1.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi NEROSTU

1.5.1. PRVKY USES A OCHRANA P RIRODY A KRAJINY

Zménou &. 1 nedochézi k dotéeni vymezenych prvkd izemniho systému ekologické stability.

1.5.2.  VYMEZENi PLOCH A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI
Zménou ¢&. 1 nejsou vymezeny ani dotéeny plochy VKP. Zména ¢. 1 nevymezuje plochy USES.

1.5.3. PROSTUPNOST KRAJINY
Vlivem zmény €. 1 nedojde k negativnimu z&sahu do krajiny k naruSeni jeji prostupnosti.

1.5.4. OCHRANA UZEMi PRED POVODNEMI, PROTIEROZNi OPATRENI

Zadanim Zmeény ¢&. 1 nebyly stanoveny Zadné poZadavky na zménu €. 1 na ochranu Uzemi pfed povodnémi.
Protierozni opatfeni na zmirnéni negativniho projevu vodni a vétrné eroze, tj. organizacni (vhodné umisténi
péstovanych plodin, pasové péstovani plodin & navrhy vegetacnich past mezi pozemky), agrotechnicka a
vegetacni (pGdoochranné obdélavani) a technickd (pfikopy, prilehy, terasy, protierozni nadrze aj.), nejsou
piedmétem navrhu zmény &. 1 UP StehelCevsi.

1.5.5. REKREACE
Zménou €. 1 nejsou vymezena ani dot¢ena Uzemi pro sport a rekreaci.
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1.5.6. DOBYVANiNEROSTU

Na Uzemi obce StehelCeves se nevyskytuje Zadné chranéné loZiskové Gzemi, dobyvaci prostor ani vyhradni
lozisko, které by bylo nutné respektovat.

Sesuvy ani poddolovana tzemi, tj. Uzemi s nepfiznivymi inZenyrsko-geologickymi poméry ve smyslu § 13 z&kona
€. 62/1988 Sb., v platném znéni, se v FeSeném Uzemi nevyskytuji.

1.6. STANOVENiIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi A STANOVENiIi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE

ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

V ramci Zmény €. 1 byly dle zadani zmény provéfeny podminky pro vyuZiti ploch BI- bydleni v rodinnych domech.
Ostatni podminky vyuZiti ploch, stanovené vUP Steheldevsi zUstavaji v platnosti, krom& ploch s funkénim
vyuZitim BI- bydleni v rodinnych domech, které Zména &. 1 UP Stehelevsi pouze v plochach, vymezenych jako
lokalita Z1-1 doplfiuje a upravuje takto:

Sedé kurzivou .......... platné podminky pro vyuziti ploch dl e UP Stehel éevsi
cervené....... dopln &né podminky pro vyuziti ploch Zm &nou &.1 UP Stehel &evsi
BI Bydleni v rodinnych domech (bydleni individualn i)

Hlavni vyuiiti

= stavby pro bydleni v rodinnych domech
= oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreac¢ni nebo uzitkovou

= vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch verejné zelené,
s prvky drobné architektury, mobiliafem a verejnym osvétlenim

= détska h/isté a plochy sportovist o vymére do 500 m?.
Pfipustné vyuiiti
= souvisejici obc¢anské vybaveni (maloobchodni prodej, verejné stravovani, dalSi drobna neruSici

vybavenost a sluzby), které nesnizuji kvalitu prostfedi v dané ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi
pfedevSim obyvateldm v takto vymezené ploSe, p/i dodrZzeni ustanoveni §21, odst. (6) vyhl. 501/2006 Sb

= ubytovaci zarizeni do 20 luzek (se zajiSténym parkovanim vozidel hostt na viastnim pozemku)
= chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru

= garaze a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku

= nezbytna souvisejici technicka vybavenost

= na pozemku 570/6 je mozna té7 zastavba fadovymi RD na pozemcich min. 150 m?, s koeficientem
zastavéni max. 45% a s maximalni vySkou staveb 12 m nad p/ilehlym terénem.

= na pozemcich 570/5, 570/43, 570/44, 570/45, 570/46, 570/47 a 570/48 je mozna téz zastavba bytovymi
domy s koeficientem zastavéni max. 45% a s max. vySkou staveb 12 m nad pfilehlym terénem.
Dopln éno do p Fipustného vyuZziti zm énou €. 1 pro lokalitu 21-1:

= na pozemcich 454/3, 454/4, 479/1, 479/2, 479/3, 479 /5, 482/1, 570/37, 570/39, 570/41,
576/31 je mozna téz zastavba Fadovymi RD max. po 3 domech s prolukami min.si  rky
4m, na pozemcich min. 150 m2 s maximalni vySkou sta  veb 9 m nad p Filehlym terénem
z uliéni éasti (pr acel).

= na pozemku 481/1 je mozna téz zastavba fadovymi RD na pozemcich min. 130 m2
s max. vySkou staveb 9 mnad p Filehlym terénem z uli €ni €asti (pr celi).

= na pozemku 481/1 je vp Fipadé vystavby Fadovych RD mozno realizovat zpevn énou
plochu obecni komunikace a nezbytné sit & technické infrastruktury

* na pozemcich 570/43, 570/44, 570/45 je mozna téz za stavba fadovymi RD na pozemcich
min. 150 m2 s max. vySkou staveb 9 m nad p Filehlym terénem z uli €éni €asti (pr aceli),
moznd zastavba bytovymi domy

* napozemcich 576/24 a 576/28 je mozna téz zastavba dvojdomy na pozemcich min. 450
m2 a fadovymi RD na pozemcich min. 150 m2
Podminky

= veSkeré pfipustné stavby a cinnosti nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe a musi byt slucitené s bydlenim

Nepiipustné vyuiiti
= veSkeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na zivotni prostfedi (intenzita dopravy, hluk, exhalace)
prfekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech
= stavby pro bydleni v bytovych domech
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= nové stavby pro rodinnou rekreaci
= veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporaddni
= velikost pozemkd: min. 800 m? u dvojdomd min. 650 m° pro kazdou sekci dvojdomu

= koeficient zastavéni pozemku : max. 35%
= zastavéna plocha objekti : max. 350 m?
=  maximalni hladina zastavby : 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi, popfipadé 2 nadzemni podlazi

* U objektd svice nez 1 nadzemnim podlazim bude uzita Sikma stfecha; rovna stfecha nebo stfecha
s velmi mirnym spadem je pfipustna pouze u prizemnich staveb

=  maximalni vyska staveb : 8 m nad pfilehlym terénem

= odstavovani vozidel pouze na vlastnim pozemku ; garaze v samostatnych objektech pouze vyjimecné
(preferovano je jejich zaclenéni v ramci obytnych objektd)

Dopln éno do podminek prostorového uspo  fadani zménou €. 1 pro lokalitu Z1-1:
= Kkoeficient zastav éni pozemku v lokalit & Z1-1: max. 50%

» maximalni hladina zastavby Fadovych RD a dvojdom G v lokalit € Z1-1: 1 nadzemni
podlazi a obytné podkrovi

= maximalni vySka staveb fadovych RD a dvojdom @ v lokalit @ Z1-1: 9 m nad p Filehlym
terénem z uli éni €asti (pr Gceli)

* maximalni hladina zastavby bytovych dom G vlokalit & Z1-1: 2 nadzemni podlazi a
obytné podkrovi a p Fipustné 1 PP pro odstavovani vozidel

* maximalni vySka staveb bytovych dom G v lokalit & Z1-1: max. vySka h febene 12 m nad
podlahou 1.NP

= odstavovani vozidel v lokalit & Z1-1: pouze na vlastnim pozemku
= vsakovani deS tovych vod v lokalit & Z1-1 na vlastnim pozemku vsakovacimi jimkami

1.7. VYMEZENiIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANiIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM

VYVLASTNIT
Zména €. 1 nevymezuje, neupravuje ani nevypousti Zadné vefejné prospésné stavby a opatfeni, ani opatfeni
k zajisténi obrany a bezpecnosti statu (pro zpracovani zmény €. 1 nebyly v Zadani stanoveny Zadné poZadavky
civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu.) a plochy pro sanaci na Uzemi obce StehelCeves, pro které Ize préva
k pozemkim a stavbadm vyvlastnit.

1.8. VYMEZENIi VEREJNE PROPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,

PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO
Zména €. 1 nevymezuje, neupravuje ani nevypousti Zadné verfejné prospéSné stavby a verejna prostranstvi na
Uzemi obce StehelCeves, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

1.9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6

STAVEBNIHO ZAKONA

Zména €. 1 nema vliv na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu ani ptaci oblast, kompenzacni opatfeni nebudou
muset byt pfisluSnym organem ochrany pfirody (podle 8 4 odst. 2 pism. b) stanovena.

1.10. UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UZEMNIHO PLANU

5 list(l textové Gasti, zména €. 1 se netyka grafické ¢asti UP StehelGevsi

6 listh textové ¢asti odivodnéni,

graficka ¢ast:

-Vykres vyznaceni lokality zmény &. 1 na podkladé vyiezu hlavniho vykresu UP StehelCevsi 1: 5 000
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2.
ZMENA &.1 UP STEHELCEVSI - ODUVODNENI

OBSAH TEXTOVE CASTI:

2.1. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztah( v Gzemi

2.2. Vyhodnoceni splnéni zadani zmény €.1, popfipadé vyhodnoceni v souladu s pokyny v pfipadé
postupu podle 851 odst.2 nebo 851 odst.3 nebo 8§54 odst.3 nebo 855 odst.3 stavebniho zakona

2.3. Komplexni zdavodnéni pfijatého feSeni

2.4, Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Uzemi, zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni
vcetné vysledkd vyhodnoceni viivd na  Zivotni prostfedi

2.5. Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach Uzemniho rozvoje (8 43
odst. 1 SZ), s odivodnénim potfeby jejich vymezeni

2.6. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrzeného feSeni na ZPF a PUPFL

2.7. Vyhodnoceni G€elného vyuZiti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch.

2.8. Reseni pozadavkd pozarni a civilni ochrany

GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY :

Vykres &. O1- Vyznac¢eni lokality zmény ¢&. 1 na podkladé vyiezu hlavniho vykresu UP Stehelevsi 1: 5 000
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2. ODUVODNENi ZMENY &. 1 UP STEHELCEVSI

2.1. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSIiCH
VZTAHU V UZEMi

O pofizeni zmény ¢&. 1 UP StehelGevsi (dale jen ,zména ¢&. 1) rozhodlo Zastupitelstvo obce Steheldeves
usnesenim &3 ze dne 19. éervna 2013 o po Fizeni zmény &. 1 UP STEHELCEVSI z vlastniho
podnétu, podle § 6 odst. 5 pism. a) zakona €. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,stavebni zdkon®), v ndvaznosti na § 55 odst.
2 a § 188 odst. 3 a 4 stavebniho z&kona.

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady Gizemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR Stg. kraje)
byla schvélena usnesenim ¢&. 1-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011 Zastupitelstva StfedoCeského
kraje, a jeji vydani bylo ozndmeno vefejnou vyhlaSkou na ufedni desce StfedoCeskeho kraje dne 7.
unora 2012, G¢innosti nabyla dne 22. Unora 2012.

ZUR St¢. kraje navrhuiji na Gzemi obce Stehelgeves 2 vefejné prospésné stavby:

koridor pro umisténi stavby D068 — silnice 1/61: Bustéhrad obchvat — StehelCeves a koridor pro
umisténi stavby EO1 — vedeni 400kV — TR Vyskov TR Reporyje.
Tyto koncepé&ni zaméry stabilizované v ZUR St€. kraje nebudou feSenou zménou dotceny.

Pro feSeni zmény & 1 UP Stehelgevsi vyplyvaji ze stanovenych priorit Gzemniho planovani
Stfedoceského kraje ze ZUR St¢. kraje nasledujici pozadavky:

-Pomoci néstroju Uzemniho planovani vytvafet podminky pro vyvaZeny rozvoj StfedoCeského kraje,
zaloZeny na zajiSténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrzeni socialni
soudrZznosti obyvatel kraje. VyvaZenost a udrZitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako zakladni
poZzadavek pfi zpracovani uzemnich studii, tzemnich pland, regulacnich plant a pfi rozhodovani o
zménach ve vyuZiti uzemi.

-Pfi vytvafeni podminek pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodafskych €innosti ve vymezenych
rozvojovych oblastech na uzemi StfedoCeského kraje se soustfedit zejména na posileni kvality Zivota
obyvatel a obytného prostiedi, vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a zachovani funkeni
a urbanistické celistvosti sidel.

Z hlediska SirSich Gzemnich vztahG nedojde zménou €. 1 k Zadnym z&sahim ani Upravam
vazeb na sousedni obce - statutarni obec Kladno a dale mésto Bustéhrad, obce Brandysek, Cvréovice,
Dretovice a Zajezd.

Obec StehelCeves je soucasti rozvojove oblasti ,OB1 Rozvojova oblast Praha“, vymezené pro
feSené Gzemi spravnim obvodem statutarniho obce Kladno, obce s rozSifenou plsobnosti (ORP), dle
Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR 2008), schvélené usnesenim viady Ceské
republiky ¢. 929 ze dne 20. ¢ervence 2009. Pro Fedeni zmény €. 1 nevyplyvaji republikovych priorit PUR
Zadné pozadavky.

Resené Gzemi je sougasti ORP Kladno, pro néZ byly pofizeny Gzemné analytické podklady
(UAP) ve smyslu § 26 stavebniho zakona. Vzhledem k charakteru zmény a vymezeni feSeného Gzemi,
nevyplyvaji ze zpracovanych UAP pro FeSeni zmény ¢. 1 takové pozadavky, které by mély negativni viiv
na moznost provéfit zamér, stanoveny v zadani zmény €. 1, na Upravu podminek pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zpusobem vyuZiti pro plochy s funk&nim vyuZzitim Bl Bydleni v rodinnych domech.
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2.2. VYHODNOCENi SPLNENi ZADANi ZMENY ¢&. 1, POPRIPADE VYHODNOCENI
V SOULADU S POKYNY V PRIPADE POSTUPU PODLE §51 odst.2 NEBO §51 odst.3 NEBO §54
odst.3 NEBO §55 odst.3 STAVEBNIHO ZAKONA

P¥i zpracovani navrhu zm ény €. 1 ke spole énému jednani byly zohledn ény veSkeré pozadavky,
vyplyvajici ze schvaleného zadani.

[1]

V souladu se Zadanim byly Zménou €. 1 provéfeny podminky ploSného a prostorového usporadani z
hlediska poZadavkl, stanovenych v Zadani zmény ¢&.1, byl proveden pracovni dopliujici prdzkum
zpracovatele a nésledné doSlo navrhem zmeény k Upravé a Caste¢nému doplnéni regulativa v lokalité
Z1-1 dle poZadovaného vyuZiti na Bl- Bydleni v rodinnych domech, s pfipustnou moZnosti téZ zastavby
fadovymi rodinnymi domy na vyjmenovanych pozemcich, u pozemkd parc. €. 576/24 a 576/28 téz s
moznosti zastavby dvojdomy. Na pozemcich €. 570/43, 570/44, 570/45 z(stava moznost zastavby
bytovymi domy zachovéna.

[2]
Pro lokalitu Z1-1 bylo zménou €.1 do regulativi ploch BI- Bydleni v rodinnych domech (bydleni
individu&lni) doplnéno (kapitola 1.6. navrhu zmény ¢€.1) do p Fipustného vyuZziti:

* na pozemcich 454/3, 454/4, 479/1, 479/2, 47913, 479/5, 482/1, 570/37, 570/39, 570/41, 576/31
je moZznd téZ zastavba fadovymi RD max. po 3 domech s prolukami min.Sifky 4m, na
pozemcich min. 150 m2 s maximalni vySkou staveb 9 m nad pfilehlym terénem z uliéni ¢asti
(praceli).

* na pozemku 481/1 je mozZna téZ zastavba fadovymi RD na pozemcich min. 130 m2 s max.
vySkou staveb 9 m nad pfilehlym terénem z uliéni asti (praceli).

* na pozemku 481/1 je v pfipadé vystavby fadovych RD mozZno realizovat zpevnénou plochu
obecni komunikace a nezbytné sité technické infrastruktury

» napozemcich 570/43, 570/44, 570/45 je mozZna téZ zastavba fadovymi RD na pozemcich min.
150 m2 s max. vySkou staveb 9 m nad pfilehlym terénem z uliéni ¢asti (praceli), mozna
zastavba bytovymi domy

* napozemcich 576/24 a 576/28 je moZné téZ zastavba dvojdomy na pozemcich min. 450 m2 a
fadovymi RD na pozemcich min. 150 m2 (pro z&stavbu dvojdomy byl regulativ pro min.
velikost pozemku upraven dle pokynu pofizovatele pro Upravu zmény pfed vydanim z 650 m2
na 450 m2)

[3]
Pro lokalitu Z1-1 bylo zménou €.1 do regulativi ploch BI- Bydleni v rodinnych domech (bydleni
individu&lni) doplnéno (kapitola 1.6. navrhu zmény ¢.1) do podminek prostorového uspo  Fadani:

* maximélni hladina zastavby fadovych RD a dvojdom0 v lokalité Z1-1: 1 nadzemni podlazi a
obytné podkrovi

»  koeficient zastavéni pozemku v lokalité Z1-1: max. 50%

* maximélni vySka staveb fadovych RD a dvojdom0 v lokalité Z1-1: 9 m nad pfilehlym terénem
z uliéni Casti (pruceli)

» maximélni hladina zastavby bytovych domd v lokalité Z1-1: 2 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi a pfipustné 1 PP pro odstavovani vozidel

» maximélni vySka staveb bytovych domd v lokalité Z1-1: max. vySka hfebene 12 m nad
podlahou 1.NP

» odstavovani vozidel v lokalité Z1-1: pouze na viastnim pozemku
= vsakovani deStovych vod v lokalité Z1-1 na vlastnim pozemku vsakovacimi jimkami
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2.3. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

2.3.1. CILE RESENI

Cilem zpracované zmény bylo zapracovani poZadavkd na Gpravu regulativd ploch Bl- Bydleni
vrodinnych domech (bydleni individualni) v lokalité Z1-1. Zménou €. 1 byly provéfeny podminky
ploSného a prostoroveho uspofadani z hlediska pozadavkd, stanovenych v Zadani zmény ¢.1.
Nasledné doSlo névrhem zmény k Upravé a casteCnému doplnéni regulativd v lokalité Z1-1 dle
poZadovaného vyuZiti na BI- Bydleni v rodinnych domech, s pfipustnou moznosti téZ zastavby
fadovymi rodinnymi domy na vyjmenovanych pozemcich, u pozemkd parc. €. 576/24 a 576/28 téz s
moznosti zastavby dvojdomy. Na pozemcich €. 570/43, 570/44, 570/45 z(stava moznost zastavby
bytovymi domy zachovéna.

Zména ¢&. 1 UP Stehelcevsi vytvaii predpoklady k zabezpeceni souladu hodnot Gzemi. Zména
nevymezuje noveé zastavitelné plochy.

2.3.2. KONCEPCE RESENI ZMENY ¢&. 1
Urbanisticka koncepce je v ndvrhu zmény €. 1 doplnéna: Celkova urbanistickd koncepce Uzemniho

planu se v3ak neméni a je zménou & 1 respektovana. Clenéni Gzemi a zakladni Klasifikace
zastavitelnych ploch podle schvaleného UP Stehelgevsi ve znéni zdstava zachovana. Pro plochy s
rozdilngm zpasobem vyuziti dle platného UP ,BI — Bydleni v rodinnych domech* se zménou v lokalité
Z1-1 dopliuji a upravuji regulativy (pfipustné vyuziti a podminky prostorového uspofadani).
Urbanistickou koncepci tak zména dopliiuje pouze v €asti uzemi- v lokalité Z1-1 o moznost zastavby
téZ fadovymi RD resp. dvojdomy, v lokalité bude zménou regulativd tedy umoZznéna intenzivnéjsi
zastavba.

Ostatni podminky vyuZiti ploch, stanovené v UP Steheldevsi zlstavaji v platnosti a jevi se jako

postacujici z hlediska cild stanovenych v Zadani zmény ¢.1.

2.4 VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi, ZAKLADNi
INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENiI VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

2.4.1. VLIV NA UDRZITELNY ROZVOJ

Zména ¢. 1 nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj Uzemi. Zadani zmény €. 1 nestanovilo
pozadavky na vyhodnoceni vlivd zmény €. 1 na udrZitelny rozvoj Gzemi.

Zména &. 1 UP STEHELCEVSI vytvaFi pfedpoklady k zabezpeceni souladu hodnot Gizemi. Nedochazi k
vymezeni zastavitelnych GUzemi, zména nezasahuje do chranénych Uzemi pfirody a krajiny, ani
nekoliduje s vyznamnymi prvky technického vybaveni.

2.4.2. VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI
Zména €. 1 se nedotyka evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy Natura 2000.

2.5. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Z&dné zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tzemniho rozvoje, nejsou
predmétem feSeni zmény ¢. 1.
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2.6. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A PUPFL

Zménou €. 1 nebude ZPF dotéen, nejsou vymezovana Zadna nova zastavitelnd uzemi.
Koncepce s sebou nenese take zadné vlivy, které by vyvolaly zabor PUPFL.

2.7. VYHODNOCENiI UCELNEHO VYUZITIi ZASTAVENEHO UZEMi A POTREBY
VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH ZMENOU €. 1 VE VAZBE KE STAVAJICiM
VYMEZENYM ZASTAVITELNYM PLOCHAM V UP A VYDANYCH ZMENACH.

Zména ¢. 1 UP Stehelgevsi nevymezuje nové zastavitelné plochy, v ramci zmény ¢.1 nejsou vymezeny
Zadné zabory zemédélské pady, jedné se jen o doplnéni a Gpravu regulativi navrhovych ploch

s funkénim vyuZitim Bl — Bydleni v rodinnych domech, a to pouze v ramci pozemku, zahrnutych do
lokality zmény Z1-1.

2.8. RESENi POZADAVKU POZARNI A CIVILNi OCHRANY
Zménou €. 1 nejsou dotéeny zajmy obrany a bezpecnosti statu, civilni obrany, geologické stavby
Uzemi a jinymi rizikovymi pfirodnimi vlivy.

Pozarni ochrana :

Zajisténi potfeby poZzarni vody bude provedeno z obecniho vodovodu. Pro potfebu protipoZzarniho
zabezpeceni je tfeba zajistit dodavku pozarni vody o vydatnosti 4 I/s pfi pfetlaku 0,2 MPa u nejvySe
poloZeného vnéjSiho hydrantu a pfi rychlosti proudéni 0,8m/s.

PFistupové komunikace v lokalit¢ zmény budou FeSeny zplsobem umoZiujicim pfijezd poZzarnich
vozidel do vzdalenosti min. 20 m od objektd, pfijezdova komunikace musi byt odolna néapravovému
tlaku 8t, minimalni prijezdna Sifka komunikace bude 300 cm.

Civilni ochrana :
Pro zpracovani zmény €. 1 nebyly v Zadani stanoveny Zadné pozadavky civilni ochrany, obrany a
bezpelnosti statu.

A) ochrana Uzemi pfed prdchodem pralomové viny vzniklé zviaStni povodni
Rizikové pfirodni jevy se v lUzemi nevyskytuji, poZzadavky na ochranu pfed povodnémi se proto
nestanovuji.

B) zdny havarijniho planovani

Zménou ¢.1 UP se neméni Gdaje o havarijnim planovani. Ve spadovém Gzemi se nenachazi provozy,
které predstavuji potenciélni nebezpeci primyslové havarie.
C) ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udélosti

Zména €.1 nemd vliv na plan ukryti obyvatel. Stalé tlakové odolné kryty na Gzemi obce nejsou, ani se
nenavrhuiji.

D) evakuace obyvatelstva jeho ubytovani

Zména ¢.1 UP nevymezuje vyznamné plochy vhodné pro kapacitni ubytovani obyvatelstva v pfipadé
evakuace.

E) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Pfedmétem zmény UP neni vymezeni Uzemi pro umisténi objektd pro skladovani materiall civilni
ochrany a humanitarni pomoci.
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F) vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavénd Uzemi a zastavitelnd Uzemi

Zména nenavrhuje takové zasahy do Uzemi, které by znemoZnovaly vyvezeni a uskladnéni
nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna Uzemi a zastavitelnd Gzemi.

G) névrh ploch pro potfeby zachrannych, likvida€nich a obnovovacich praci
Vymezeni téchto ploch nebylo sou¢asti zadani zmény
H) ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v izemi

Zménou se neméni Z&dné Udaje v souvislosti stouto problematikou. Zména €.1 nenavrhuje takové
zésahy do Uzemi, v navrhovanych plochach nedochéazi ke skladovani nebezpecénych latek.

[) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Vycisleni subjekt(l zajiStujicich nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a el. energii neni zahrnuto do
Zmény ¢.1.
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